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Water en wolken kenmerken het unieke uitzicht 
vanaf het Oostereiland. Zo moet het er honderden 
jaren geleden ook uit hebben gezien. Op het 
land heeft de tijd echter niet stilgestaan: de 
appartementen op het Oostereiland bieden 
alles wat u vandaag de dag mag wensen op het 
gebied van wooncomfort. Eigentijdse luxe in een 
historisch gebouw. 

De 27 luxe appartementen vormen straks 
een eenheid op het eiland. Toch bieden wij de 
woningen in vele varianten aan. In verschillende 
maten en in verschillende prijsklassen. Zo past 
er altijd een woning bij uw persoonlijke behoefte 
en portemonnee. Er zijn appartementen met een 
grote woonkeuken, zodat u heerlijk met vrienden 
en familie uitgebreid kunt dineren. Maar er zijn ook 
appartementen met veel werkruimte of zelfs een 
eigen atelier, om uw creativiteit de ruimte te geven.   

Desalniettemin zijn er ook een heel aantal 
overeenkomsten tussen de woningen. Zo 
heeft ieder appartement tal van karakteristieke 
historische details. Dit kan een balkenplafond zijn 
of bijzondere raam- en deurpartijen. Bovendien 
hebben alle appartementen een prachtig uitzicht 
op het mooie Markermeer of de heerlijke haven. 

In het appartementencomplex zijn ook twee riante 
penthouses te koop. Deze penthouses hebben een 
grote oppervlakte die nog grotendeels naar eigen 
inzicht in te delen is. Zo kunt u kiezen voor een 
zeer grote leefkeuken, een ruime woonkamer of 
bijvoorbeeld voor meerdere slaapkamers. Tevens 
zijn beide penthouses voorzien van een entresol. 
Een geweldige woonkans voor vrije geesten en 
echte levensgenieters. 

ApParTeMEn teN

pla t tegronden

In deze brochure vindt u de plat tegronden 
van alle appartementen. Bij het bekij ken van 
de tekeningen dient u rekening te houden 
met het volgende: 
• �De  tekeningen zijn voorzien van 

een suggestie voor wat bet ref t 
interieurindeling. 

• �De verhoudingen van de tekeningen kunnen 
ten opzichte van elkaar verschillen.

• �De lengte- en breedtematen zijn vermeld in 
centimeters.

• �De maten onder de kappen zijn gemeten op 
een hoogte van 1.50 cm. 

• �Op pagina 21 zijn de bergingen aangegeven. 
De nummers verwijzen naar de 
appartementen.

• �Op pagina 44 en 45 zijn doorsneden 
afgebeeld die horen bij de appartementen.

• �De ent ree van de appartementen wordt 
middels     aangegeven.
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ApPar teMEn t  1 ApPar teMEn t  2

BouwDeel  1
Woonkamer	 32,4m2

Keuken	 20,3m2

Slaapkamer	 19,3m2

Slaapkamer	 7,5m2

Badkamer	 6,2m2 

Zie doorsnede 1A

BouwDeel  1
Woonkamer	 27,9m2

Keuken	 21,0m2

Slaapkamer	 20,0m2

Slaapkamer	 9,2m2

Badkamer	 9,0m2 
Badkamer	 3,9m2

Zie doorsnede 1B

BegaNe  GronDBegaNe  GronD
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1 e verd iep ing

2 e verd iep ing/kap

BouwDeel  1

Woonkamer	 37,3m2

Keuken	 21,8m2

Zithal 	 11,2m2

Slaapkamer	 25,6m2

Slaapkamer	 10,0m2

Badkamer	 8,4m2 

Zie doorsnede 1B6
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ApPar teMEn t  4
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400 413 207

400 413 207
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ApPar teMEn t  3

BouwDeel  1

Woonkamer	 34,3m2

Keuken	 10,9m2

Eetkamer	 19,9m2

Slaapkamer	 16,7m2

Slaapkamer	 9,9m2

Badkamer	 4,6m2 

Zie doorsnede 1A
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1 e verd iep ing

souTerRa iN

2 e verd iep ing/kap

BouwDeel  1

Woonkamer	 35,9m2

Keuken	 5,9m2

Eetkamer	 19,2m2

Slaapkamer	 18,9m2

Slaapkamer	 9,5m2

Badkamer	 3,9m2 
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BouwDeel  1

ApPar teMEn t  5
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ApPar teMEn t  6

BouwDeel  2

Woonkamer/
keuken	 37,9m2

Slaapkamer	 12,2m2

Badkamer	 3,7m2 

Zie doorsnede 2C

BegaNe  GronD
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ApPar teMEn t  7

BouwDeel  2

Woonkamer/
keuken	 44,9m2

Slaapkamer	 19,9m2

Badkamer	 5,5m2 

Zie doorsnede 2B

BegaNe  GronD
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ApPar teMEn t  8

BouwDeel  2

Woonkamer	 27,2m2

Keuken	 11,4m2

Slaapkamer	 10,5m2

Badkamer	 5,2m2 

Zie doorsnede 2C

1 e verd iep ing
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ApPar teMEn t  9

BouwDeel  2

Woonkamer/
keuken	 35,4m2

Slaapkamer	 9,9m2

Badkamer	 3,7m2 

1 e verd iep ing
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ApPar teMEn t  10

BouwDeel  2

Woonkamer/
keuken	 25,8m2

Slaapkamer	 10,7m2

Badkamer	 5,6m2 

Zie doorsnede 2C

2 e verd iep ing/kap

ca. 480 op 150t
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ApPar teMEn t  1 1

BouwDeel  2

Woonkamer/
keuken	 48,7m2

Slaapkamer	 11,1m2

Badkamer	 5,2m2 

Zie doorsnede 2B

1 e verd iep ing
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ApPar teMEn t  1 3

BouwDeel  2

Woonkamer/
keuken	 30,8m2

Slaapkamer	 10,1m2

Badkamer	 4,1m2 

2 e verd iep ing/kap

480 op 150t
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ApPar teMEn t  1 2

BouwDeel  2

Woonkamer/
keuken	 40,7m2

Slaapkamer	 11,2m2

Badkamer	 3,8m2 

Zie doorsnede 2B



30 3 1

ApPar teMEn t  1 4

Woonkamer	 48,7m2

Keuken	 11,6m2

Slaapkamer	 18,4m2

Atelier	 8,4m2

Badkamer	 4,4m2 

Zie doorsnede 3E

BouwDeel  3

BegaNe  GronD
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ApPar teMEn t  1 5

BouwDeel  3

Woonkamer/
keuken	 43,1m2

Slaapkamer	 15,9m2

Werkkamer	 7,1m2

Badkamer	 8,0m2 

Zie doorsnede 3C

BegaNe  GronD
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ApPar teMEn t  1 7

Slaapkamer/
studio	 25,0m2

Atelier	 10,2m2

Badkamer	 4,6m2 

Zie doorsnede 3B

BouwDeel  3

BegaNe  GronD
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ApPar teMEn t  1 6

1 e verd iep ing

Woonkamer/	
keuken	 49,1m2

Slaapkamer	 13,4m2

Slaapkamer	 8,1m2

Badkamer	 7,1m2 

Zie doorsnede 3C

BouwDeel  3
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ApPar teMEn t  1 8

BouwDeel  3

Woonkamer/
keuken	 44,4m2

Slaapkamer	 19,9m2

Slaapkamer	 8,2m2

Badkamer	 5,6m2 

Zie doorsnede 3B

1 e verd iep ing
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ApPar teMEn t  1 9

BouwDeel  3

Woonkamer/
keuken	 55,8m2

Slaapkamer	 15,3m2

Slaapkamer	 10,1m2

Badkamer	 4,9m2 

Zie doorsnede 3E

1 e verd iep ing

2 e verd iep ing/kap
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ApPar teMEn t  20

BouwDeel  5

Woonkamer/
keuken	 33,5m2

Slaapkamer	 9,0m2

Werkkamer	 6,1m2

Atelier	 17,8m2 
Badkamer	 5,5m2 

Zie doorsnede 5B

BegaNe  GronD
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ApPar teMEn t  2 1

2 e verd iep ing/kap
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Woonkamer/
keuken	 37,6m2

Slaapkamer	 9,9m2

Werkkamer	 7,5m2

Badkamer	 4,5m2 

Zie doorsnede 3C

BouwDeel  3
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ApPar teMEn t  2 2

Woonkamer	 20,5m2

Keuken	 24,8m2

Slaapkamer	 11,5m2

Werkkamer	 8,9m2

Atelier	 30,1m2

Badkamer	 6,2m2 

Zie doorsnede 5A

BouwDeel  5

BegaNe  GronD
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ApPar teMEn t  2 3

BouwDeel  5

Woonkamer/
keuken	 46,4m2

Slaapkamer	 12,1m2

Werkkamer	 7,2m2

Atelier	 20,5m2

Badkamer	 6,0m2 

Zie doorsnede 5B

BegaNe  GronD
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ApPar teMEn t  2 5

BouwDeel  5

Woonkamer/
keuken	 73,7m2

Slaapkamer	 19,4m2

Slaapkamer	 18,7m2

Werkkamer	 17,2m2

Badkamer	 6,6m2 
Badkamer	 6,5m2

Zie doorsnede 5B

1 e verd iep ing

2 e verd iep ing/kap
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BouwDeel  5

Woonkamer/
keuken	 83,1m2

Slaapkamer	 17,3m2

Slaapkamer	 15,5m2

Werkkamer	 14,6m2

Badkamer	 10,8m2

Badkamer	 5,0m2

Zie doorsnede 5A

1 e verd iep ing

2 e verd iep ing/kap
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ApPar teMEn t  26

3 e verd iep ing/kap

ca. 1143 tot 150t

14
9
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BouwDeel  6

En treso l

Woonkamer	 51,4 m2

Keuken	 33,8 m2

Slaapkamer	 20,5 m2

Badkamer	 9,2 m2

Entresol	 24,6 m2

Zie doorsnede 6A

ApPar teMEn t  2 7

3 e verd iep ing/kap
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BouwDeel  6

Woonkamer	 78,9 m2

Keuken	 36,8 m2

Slaapkamer	 32,8 m2

Badkamer	 11,5 m2

Entresol	 11,5 m2 

Zie doorsnede 6A

En treso l

De indeling van dit appartement is deels nog te wijzigen. De indeling van dit appartement is deels nog te wijzigen.
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DøorsnedEs DøorsnedEs

1A 1B

2A 2D2C2B

3A 3E3C3B

6A

5A 5B

6A
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KOop InFormAT ie

Koopovereenkomst
Door het ondertekenen van de koopovereenkomst 
verplicht u zich tot betaling van de koopsom. Voor 
Gemeente Hoorn staat daar de plicht tegenover het 
eigendomsrecht aan u te leveren. U ontvangt een kopie 
van de ondertekende koopovereenkomst. De notaris 
krijgt het origineel.

Wat betekent v rij op naam (V.O.N.)?
De koopsom van het appartement is Vrij Op Naam. Vrij 
op naam wil zeggen, dat de hieronder genoemde kosten 
die met het kopen van een eigen appartement zijn 
gemoeid, in de koopsom zijn begrepen:
–	 koopsom grond;  
–	 bouwkosten; 
–	� architecten-, constructeurs- en overige 

adviseurhonoraria;
–	 notariskosten; 
–	 makelaarskosten; 
–	 verkoop- en overdrachtskosten; 
–	 BTW (thans 19% eventuele wijzigingen worden
	 conform de wettelijke voorschriften doorberekend); 
–	 kadastrale uitmeting; 
–	 leges bouwvergunning; 
–	 eenmalige aansluitkosten van de appartementen op
	 het water-, het riool-, het gas-, het kabel-, het
	 telefoon- en het elektriciteitsnet; 
–	� renteverlies tijdens de bouw, u betaalt pas de 

koopsom na oplevering;
 –	depotstorting VVE niet inbegrepen.

De eventuele financieringskosten zijn niet in de 
koopsom begrepen. U kunt in dit verband denken aan 
een afsluitprovisie voor een hypothecaire lening, no
tariskosten voor de overdracht van de hypotheekakte. 
Ook zijn de administratiekosten ten behoeve van de 
abonnementskosten op de diverse hiervoor genoemde 
aansluitkosten niet in de koopsom begrepen. 

Rij ksmonument
Het gebouwencomplex Oostereiland is een 
rijksmonument. Hierdoor is voor een aantal 
voorwaarden en eisen uit het bouwbesluit ontheffing 
verleend. Voor eigenaren van rijksmonumenten zijn 
sommige kosten aftrekbaar van de belastingen, 
waaronder onderhoudskosten. Voor meer informatie 
kan de website van de Belastingdienst worden 
geraadpleegd: www.belastingdienst.nl.

Wat en wanneer moet u betalen
Koopsom
De koopsom wordt u ten tijde van de koop in rekening 
gebracht en dient ten tijde van de levering bij de notaris 
voldaan te zijn. 

Depotstorting
Om de vereniging van eigenaren van een startkapitaal 
te voorzien, is een depotstorting per appartement en 
per parkeerplaats vastgesteld, te voldoen bij de notaris 
bij het notarieel transport. Zie voor de hoogte van het 
bedrag de prjslijst van de woningen.

Prijss tijgingen
De met u in de koopovereenkomst overeengekomen 
totale koopsom is vast, met uitzonderingen 
van wijzigingen in het BTW-tarief. Loon- en 
materiaalstijgingen tijdens de bouw worden niet 
doorberekend.

Procedures  en  garan t ies

Garantiecer tificaat
Uw nieuwe appartement voldoet aan de eisen en 
normen van N.V. Waarborgmaatschappij Stiwoga 
(Stiwoga). Dit is een onafhankelijk instituut dat u de 
zekerheid biedt dat uw appartement in ieder geval 
voltooid wordt opgeleverd, zelfs indien de aannemer in 
financiële problemen zou komen. Wie een product levert 
moet instaan voor de kwaliteit daarvan. Dat geldt ook 
voor de aannemer van het appartement. 

Schort er iets aan de kwaliteit, dan moet u de aannemer 
daarop kunnen aanspreken. De aannemer geeft u deze 
garantie. De volledige garantieomschrijving staat in 
de brochure: ”Stiwoga Garantie- en waarborgregeling 
2009”. Bent u het oneens met de aannemer over de  
geleverde kwaliteit, dan kan het Stiwoga hierover een 
voor beide partijen bindende uitspraak doen.

Opname en opleveren van het appartement
De procedure met betrekking tot de oplevering van de 
koopappartementen bestaat uit twee delen:
- �De vooropname; dit is het opstellen van een lijst van 

eventuele gebreken en tekortkomingen door de koper. 
- �De oplevering (sleuteloverdracht); de overdracht 

van het appartement door de directievoerder aan de 
verkrijger.

Kopersbegeleiding
Nadat u de koopovereenkomst heeft ondertekend, wordt 
u door een kopersbegeleider benaderd om een afspraak 
te maken om samen met u de mogelijkheden van 
koperswensen door te nemen, zoals de mogelijkheid 
van afwijkend tegelwerk en sanitair.

Let op!: De gang van zaken rond koperswensen valt 
buiten de koopovereenkomst en dient apart te worden 
verrekend zoals is weergegeven in de brochure “Stiwoga 
Garantie- en waarborgregeling 2009”. Tevens dient u er 
rekening mee te houden dat er bij meer- en minderwerk 
sprake kan zijn van bouwtijdverlenging.

Toegang van het bouw terrein en de 
gebouwen
Het betreden van het bouwterrein en de gebouwen is 
niet toegestaan. Om u toch in de gelegenheid te stellen 
uw appartement te bezichtigen, zullen wij een aantal 
bezoeken organiseren. U wordt hierover nader op de 
hoogte gesteld. Buiten deze vastgestelde bezoeken 
bent u niet gerechtigd het bouwterrein en de gebouwen 
te betreden. Het betreden van het bouwterrein en de 
gebouwen geschiedt te allen tijde geheel voor eigen 
risico.

Appar tementsrech ten 

en  de  Veren ig i ng  van 

E igenareN 

Wet telij ke bepalingen
Bij appartementen is een specifieke wettelijke regeling 
van toepassing. Deze is te vinden in boek 5 titel 9 
van het Burgerlijk Wetboek. Het bijzondere van een 
appartementengebouw is dat het meerdere eigenaren 
heeft. Dat maakt een aparte regeling noodzakelijk 
voor zaken van gemeenschappelijke aard, zoals onder 
andere fundering, buitenmuren, dak, maar ook de 
verzekering. 

In het hiervoor genoemde deel van het Burgerlijk 
Wetboek is een regeling over de verdeling van deze 
gemeenschappelijke kosten van beheer en onderhoud 
opgenomen. Om deze en andere zaken met elkaar geor
ganiseerd te kunnen bespreken, is in de appartements
wet een regeling over de Vereniging van Eigenaren 
(VvE) opgenomen. 

Kosten van onderhoud aan het gebouw
De kosten van onderhoud binnen het eigen appartement 
komen altijd voor rekening van de eigenaar. Maar er 
zijn ook kosten van onderhoud aan bijvoorbeeld het 
dak, de riolering en de gemeenschappelijke ruimten 
en installaties. Deze kosten zijn voor de eigenaren 
gezamenlijk. Het aandeel dat iedere eigenaar daaraan 
moet bijdragen is te vinden in de splitsingsakte. Soms 
is dat voor alle eigenaren gelijk, maar meestal is het 
verschillend al naar gelang bijvoorbeeld de grootte van 
het appartementrecht. 
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TecHn i S che
OmSCHR i J v i nG

Gemeenschappe l i j k

Peil
De in de tekeningen aangegeven 
hoogtematen zijn bepaald aan de hand van 
een basismaatvoering. De basismaatvoering 
komt overeen met de bovenkant van de 
afgewerkte vloer van de begane grond in de 
centrale hal van het Alkovengebouw (bouwdeel 
6). Deze maat wordt “Peil” (- P -) genoemd.

Parkeren
De verharde parkeerplaatsen bevinden zich 
tussen het hoofdgebouw en de Botterwerf. De 
parkeerplaatsen zijn algemeen toegankelijk. 
De appartementen hebben gereserveerde 
plaatsen.

Funderingen
In het gehele complex heeft funderingsherstel 
plaatsgevonden. De fundering bestaat uit 
schroefinjectiepalen met daarop een nieuwe 
gestorte begane grond vloer. Deze constructie 
is d.m.v. ingehakte ‘kassen’ in de muren 
gekoppeld aan de bestaande dragende 
wanden. 

Vloerconst ructie
Souterrain (bouwdeel 1) en begane grond
De vloeren bestaan uit een nieuw gestorte 
betonvloer. Deze vloeren worden afgewerkt 
met een zandcementdekvloer ingestrooid met 
carborundum of gelijkwaardig.

Begane grond en verdiepingen
De begane grondvloeren bestaan uit een 
isolatielaag van 100 mm en daarover 
een anhydrietvloer van 70 mm dik. De 
verdiepingvloeren bestaan uit houten 
balklagen met vloerhout dan wel gemetselde 
toogvloeren. Daar waar nodig zijn deze 
hersteld en verstevigd. Over de houten 
vloer is een isolatielaag aangebracht van 
20 mm. De vloeren zijn afgewerkt met een 
anhydrietvloer, zandcement dekvloer, fermacell 
of underlayment.

Dakconst ructie
De dakconstructie bestaat uit de bestaande 
houten spanten en gordingen. Daar waar 
nodig zijn deze hersteld of vernieuwd. Op 
deze constructie zijn aan de buitenzijde 
isolatieplaten aangebracht. De gehele 
kapconstructie wordt aan de binnenzijde 
gestraald en behandeld. Waar mogelijk blijft 
de kapconstructie in het zicht.

Wandconst ructie
Souterrain (bouwdeel 1) 
De wanden in het souterrain zijn verschillend 
van uitvoering. Een aantal wanden bestaat 
uit metselwerk die afgewerkt zijn met 
pleisterwerk. De andere wanden zijn 
uitgevoerd in schoonmetselwerk van 
kalkzandsteen blokken. In bouwdeel 1 is een 
monumentale waterkelder gehandhaafd die 
zichtbaar is via een raam vanuit de gang in het 
souterrain.

Appartementscheidende wanden
De appartementscheidende wanden zijn 
verschillend van uitvoering en kunnen bestaan 
uit: 
-	metselwerk.  
-	�metalstud ( dit is een dubbele wand bekleed 

met dubbelgipsplaat van 12,5 mm met 
daartussen isolatiemateriaal.

-	Of een combinatie hiervan.

Buitenwand afwerking
De buitengevels van de woongebouwen 
bestaan uit metselwerk, al dan niet afgewerkt 
met stucwerk. Het metselwerk is gereinigd 
met water en het voegwerk is waar nodig 
vervangen en vernieuwd. Het stucwerk is 
waar nodig hersteld en voorzien van nieuw 
sauswerk. Aan de binnenzijde zijn de gevels 
voorzien van voorzetwanden (gipskartonplaat 
en isolatie van steenwol)

Dakbedekkingen 
De dakafwerking op de schuine daken bestaat 
uit keramische dakpannen en op de vlakke 
daken uit zinken dakbedekking. De uitbouwen 
zijn voorzien van een roeven dakbedekking. De 
keramische dakpannen worden gedeeltelijk 
voorzien van roestvrijstalen panhaken. De 
keramische nokvorsten zijn voorzien van 
ventilerende ondervorsten.

Gevelkozijnen
De buitenkozijnen zijn uitgevoerd in staal of 
in hout. De oorspronkelijke beglazing van 
de monumentale ramen wordt voorzien van 
achterzetbeglazing. De nieuwe ramen worden 
voorzien van isolatieglas (HR ++ glas).

Alle bewegende delen in de gevelkozijnen 
van de woongebouwen zijn voorzien van 
tochtwerende profielen. Aan de binnenzijde 
van de gevelkozijnen zijn de ramen afgewerkt 
met houten geprofileerde vensterbanken en 
geprofileerde aftimmeringen.

Binnendeurkozijnen en
binnendeuren
De binnendeurkozijnen zijn uitgevoerd in 
hardhout. De binnendeuren zijn vlakke stompe 
deuren of in bouwdeel 1 paneeldeuren.  
De entreedeuren van de appartementen 
zijn vlakke stompe deuren of paneeldeuren 
zonder glasopening die naar binnen toe 
open draaien. De deuren die uitkomen in een 

gemeenschappelijk trappenhuis zijn uitgevoerd 
in een 30 minuten brandvertragende 
uitvoering.

Hang- en slui twerk
Alle draaiende delen zijn, voor zover dit 
mogelijk is, voorzien van inbraakwerend hang- 
en sluitwerk.

Trappen en hekken
Buitentrappen:
De buitentrappen van bouwdeel 1 aan de 
voorzijde en de trappen voor de entrees aan 
de achterzijde zijn hardstenen trappen met 
gietijzeren balusters en ijzeren ronde leuning. 
De trap die toegang geeft tot het souterrain is 
voorzien van een rijwielgoot. Aan de onderzijde 
van deze trap is een drainagegoot opgenomen 
die aangesloten is op het rioleringssysteem. 
De 2 andere trappen aan de achterzijde zijn 
stalen trappen met hardhouten treden.

Binnentrappen:
De binnentrappen en bordessen in de 
centrale entree zijn uitgevoerd in hardsteen 
of in hardsteen in combinatie met hout. 
De traphekken zijn uitgevoerd in hout. De 
binnentrappen in de appartementen zijn 
uitgevoerd in hout.

Plafondafwerking
De plafonds bestaan uit een afwerking 
met gipsplaten of uit steenachtig getoogde 
vloerelementen. De gipsplaten worden 
afgewerkt met stuc- en sauswerk of sausklaar 
gemaakt. De plafonds in de meterkasten 
worden niet afgewerkt.

Wandafwerking
De afwerkingen van de wanden in de 
gemeenschappelijke verkeersruimten en de 
centrale entreehal bestaan uit wit pleisterwerk, 
dekkend hoogglans afgeschilderd.  
De wanden in de meterkast worden niet 
afgewerkt. 

Vloerafwerking
In de centrale entreehallen liggen hardsteen 
vloertegels, aan de wandzijde afgewerkt met 
een hardsteen plint. Kleur en afmeting van de 
vloertegels worden door de architect bepaald. 
Nabij de centrale entreehallen zijn 
schoonloopmatten opgenomen.

Schilderwerk
Houten delen van kozijnen, ramen, deuren 
en aftimmeringen worden afgewerkt met een 
dekkende verf

Post kasten en installatie 
telecommunicatie
De (zelfstandige) voordeuren van de woningen 
direct grenzend aan het openbare gebied zijn 
voorzien van een brievenplaat in de entreedeur. 
 
Nabij de centrale entreedeuren aan het 
binnenterrein worden postkasten aangebracht. 
Deze postkasten zijn alleen vanuit de entreehal 
met behulp van een sleutel te openen. 
In dezelfde gevel worden de beldrukkers, 
een spreek- en luisterrozet en een 
kleine videocamera (ten behoeve van de 
videofooninstallatie) opgenomen.  
Het front van de postkasten en bellentableau is 
bij sommige bouwdelen van hardsteen.
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Binnenwanden 
De binnenwanden van de appartementen zijn 
uitgevoerd in metselwerk of in metalstud. De 
binnenwanden zijn afhankelijk van de functie 
verschillend van dikte. Daar waar nodig 
zijn de metalstud wanden uitgevoerd met 
vochtbestendige gipsplaten.

Binnenkozijnen en -deuren
De binnenkozijnen in de woningen en 
bergingen zijn uitgevoerd in hardhout zonder 
bovenlichten. Er worden geen dorpels 
toegepast. Een uitzondering zijn de deuren 
van het toilet en de badkamer. Hier worden 
kunststenen dorpels aangebracht. 

De binnendeuren in bouwdeel 1 zijn uitgevoerd 
als houten paneeldeuren. De overige woningen 
hebben vlakke stompe deuren. 

Vloerafwerking
Toilet en badkamer
De vloerconstructie van het toilet en de 
badkamer bestaat uit een stalen Lewisplaat 
betonvloer. Voor voorbeelden kunt u terecht 
bij de makelaar. De afwerking bestaat uit 
keramische vloertegels met een afmeting van 
300x300 mm. In de douchehoek worden de 
tegels verdiept en onder afschot aangebracht. 
De tegelvloeren worden met een grijze 
cementvoeg afgewerkt.  
De voegen van het tegelwerk op de wanden en 
vloeren worden niet strokend aangebracht.

Overige ruimten
Voor de vloeren in de woningen geldt dat 
deze verschillend afgewerkt worden. Dit is 
afhankelijk van de kwaliteit van de bestaande 
vloeren. Uitgangspunt is dat de vloeren geheel 
vlak zijn en voldoen aan alle bouwfysische 
eisen. Voor alle dekvloeren geldt dat hierin 
leidingen worden opgenomen. U mag dan 
ook niet boren of bevestigingsmiddelen 
aanbrengen in de dekvloeren. In de 
privégedeelten wordt geen vloerafwerking 
opgenomen.

Wandafwerking
Toilet, badkamer en keuken
De wandafwerking van het toilet, de badkamer 
en de keuken bestaat uit keramische 
wandtegels met een afmeting van 150x150 
mm. Voor voorbeelden kunt u terecht bij de 
makelaar. De wandtegels worden met een 
witte cementvoeg afgewerkt. Alle inwendige 
hoeken en aansluitingen met o.a. kozijnen en 
doorvoeren worden voorzien van een siliconen 
kitvoeg.

Het toilet wordt tot een hoogte van 120 cm 
boven afwerkvloer voorzien van tegelwerk, 
daarboven behangklaar afgewerkt. De 
badkamer wordt tot een hoogte van 240 cm 
boven de vloer voorzien van tegelwerk. 

Bergingen
De afwerking van de bergingen is afhankelijk 
van de ondergrond: een combinatie van 
pleisterwerk en schoonmetselwerk van 
kalkzandsteen blokken.

Overige ruimten
De wanden zijn afhankelijk van de ondergrond 
verschillend afgewerkt. Uitgangspunt is dat 
alle wanden behangklaar worden opgeleverd. 
Alle wanden in de woningen zijn voorzien van 
vuren plinten voorzien van grondverf met een 
afmeting van 12x120mm.

Behangklaar
De wanden, voor zover niet verder benoemd, 
worden behangklaar opgeleverd. Behangklaar 
wil zeggen niet saus- of verfklaar. Hiervoor 
dienen de wanden naderhand volledig vlak te 
worden gestukadoord.

Plafondafwerking
De plafonds zijn verschillend afgewerkt. 
Uitgangspunt is dat alle plafonds in de 
woningen sausklaar worden opgeleverd. De 
balklagen die in het zicht komen worden 
dekkend afgeschilderd in de kleur te bepalen 
door de architect.

Dakconst ructie
De dakconstructie bestaat uit de bestaande 
houten spanten en gordingen. Daar waar 
nodig zijn deze hersteld of vernieuwd. Op 
deze constructie zijn aan de buitenzijde 
isolatieplaten aangebracht. De gehele 
kapconstructie wordt aan de binnenzijde 
gestraald en behandeld. Waar mogelijk blijft de 
kapconstructie in het zicht.

Keukeninrichting 
De appartementen worden standaard 
opgeleverd zonder keukeninrichting. Op de 
daarvoor op tekening aangegeven punten 
worden wel de nodige voorzieningen 
aangebracht, zoals aansluitpunten voor 
kooktoestel, koelkast en water. Ook wordt 
standaard een loze leiding aangebracht, 
zodat eventueel een vaatwasser kan worden 
aangesloten. De daarvoor benodigde aparte 
groep in de meterkast is niet standaard 
voorzien.

Schilderwerk
Alle in het zicht komende houten onderdelen, 
met uitzondering van de kap, worden dekkend 
afgeschilderd. Ook alle in het zicht blijvende 
waterleidingen in badkamer en toilet worden 
dekkend afgeschilderd.

I ns ta l la t i e 

Verwarmingsinstallatie
De woningen worden verwarmd door middel 
van radiatoren. De benodigde warmte wordt 
centraal opgewekt. Hiervoor wordt gebruik 
gemaakt van een broninstallatie en cv-ketels. 
Via een leidingsysteem in het terrein wordt de 
warmte getransporteerd naar de woning. In de 
woning is een warmte-unit opgesteld waarop 
enerzijds de terreinleidingen zijn aangesloten 
en anderzijds het leidingwerk naar de 
radiatoren. De temperatuurregeling vindt plaats 
door middel van een kamerthermostaat.

Ventilatie
De woning wordt voorzien van een balans- 
ventilatiesysteem met warmteterugwinning. 
Het benodigde kanaalwerk is uitgevoerd 
als gefelst plaatstalen kanaal. De 
bedieningsschakelaar is in de keuken 
aangebracht. De ruimten die op het 
mechanische ventilatiesysteem worden 
aangesloten, zijn in de staat van afwerking 
aangegeven. Hierin is tevens de plaats van 
de ventilatie-unit aangegeven. De metalen 
kanalen worden, indien mogelijk, opgenomen 
in de betonnen vloeren of in leidingkokers. 
In de technische ruimten en daar waar de 
kanalen niet kunnen worden weggewerkt 
blijven de kanalen in het zicht. De regeling van 
het toerental van de ventilator is draadloos 
en kan met een afstandbediening worden 
geschakeld. De plaats van de afzuigventielen 
is op de tekening aangegeven. Het wijzigen 
van de plaats van deze afzuigventielen is niet 
mogelijk.

Sanitair
Het sanitair wordt geleverd in witte uitvoering.

Wandclosetcombinatie:
- Keramag wandcloset type Fondo 
- Keramag closetzitting met deksel 
- Geberit inbouw WC-element type Duofix 
- Geberit bedieningspaneel type Samba

Wastafelcombinatie:
- Keramag wastafel type Fondo 600x480 mm 
- Grohe wastafelmengkraan type Costa-S 
- Buissifon met muurbuis chroom 
- Hoekstopkraan chroom

Fonteincombinatie:
- Keramag fontein type Fondo 370x280 mm 
- Grohe toiletkraan type Costa-S 
- Buissifon met muurbuis chroom 
- Hoekstopkraan chroom

Douchecombinatie:
- Grohe doucheslang type Relaxa 1500 mm 
- Grohe handdouche type Tempesta-duo
  chroom
- Grohe glijstang 600 mm chroom 
- Grohe thermostaatkraan type 1000 
- Sphinx douchedeur draaideur+
  paneel 1000x1990 mm Alu

Wasmachinecombinatie:
- beluchterkraan met keerklep 
- wasmachineafvoergarnituur 
- extra aansluiting t.b.v. condensdroger
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Techn i S cHE
InFormAT i E

Voor het project geldende voorwaarden
Bij het vervaardigen van de technische omschrijving en 
de hierbij behorende tekeningen is rekening gehouden 
met de eisen waaraan deze bescheiden dienen te 
voldoen zoals is aangegeven in “Stiwoga Garantie- en 
waarborgregeling 2009”, samengesteld door Stiwoga. 
Ongeacht wat in deze technische omschrijving is 
bepaald, gelden onverkort de door Stiwoga gehanteerde 
en voorgeschreven regelingen, reglementen en stan
daardvoorwaarden. In geval een bepaling in deze 
technische omschrijving daarmee onverenigbaar is of 
nadeliger is voor de verkrijger, prevaleren de bepalingen 
van Stiwoga. 

Er kunnen geen rechten worden ontleend aan:
— �de tenaamstelling van ruimten die niet corresponderen 

met de terminologie van het bouwbesluit;
— �perspectief- en / of sfeertekeningen;
— �foto's en artist impressions;
— �strooifolders, advertenties;
— �maquettes;
— �interieurschetsen;
— �indelingen van plattegronden door middel van 

meubilering;
— �omgeving(impressie)gegevens, met daartoe 

behorende tekeningen, foto's en overige informatie;
— �gestippelde of met onderbroken lijntjes aangegeven 

opstellingen van sanitair, privacy schermen etc. in 
doorsneden en plattegronden;

— �ingetekende (keuken)apparatuur, wasdrogers, 
wasmachines.

Verhouding tekeningen en technische 
omschrij ving
Indien tekeningen en technische omschrijving onderling 
strijdig zijn, is de technische omschrijving maatgevend.

Maten en materialen
Alle tekeningen, maten en materialen in deze technische 
omschrijving zijn gebaseerd op informatie die de 
Gemeente Hoorn heeft ontvangen van de architect en 
overige adviseurs van dit project. Alle gegevens zijn 
met de grootste zorg behandeld. Toch is het mogelijk 
dat, als gevolg van overheidseisen of voorschriften van 
nutsbedrijven e.d., er veranderingen zijn aangebracht. 
Deze veranderingen kunnen zowel van architectonische 
als van technische aard zijn.  
 
Ook is het mogelijk dat de aannemer gedwongen is 
andere dan de opgegeven materialen te verwerken, 
bijvoorbeeld omdat de oorspronkelijke materialen 
niet meer leverbaar zijn of tijdige levering onmogelijk 
is. De aannemer heeft het recht tijdens de (af)bouw 
wijzigingen in het plan aan te brengen indien dit tijdens 
de uitvoering noodzakelijk is, mits deze veranderingen 
geen afbreuk doen aan de waarde, de kwaliteit, het 
uiterlijk en de bruikbaarheid van de woning. Deze 
wijzigingen geven geen van de partijen recht op 
aanspraak op verrekening van meer of minder kosten.  
 
U dient er rekening mee te houden dat de op de teke
ning aangegeven maten de werkelijkheid benaderen. De 
indeling op de situatietekening van het openbare gebied 
is indicatief aangegeven. Middels een erratum worden 
de wijzigingen tijdens de bouw meegedeeld. 

Kleuren
De kleurenstaat wordt door de architect nader bepaald.
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